M PREFEITURATMUNICIPASDE HELIODORA
N
MENSAGEM AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° O/ 3 DE 22 DE NOVEMBRO DE 2022.

Senhor Presidente da Camara,

Senhores vereadores:

Cumprimentando-os cordialmente, passamos as m&os dos nobres
Edis, para a devida apreciacdo e deliberacigo em REUNIAO EXTRAORDINARIA,
em carater de EXTREMA URGENCIA, o seguinte Projeto de Lei:

‘Altera a Planta Genérica de Valores do
Municipio de Heliodora/MG e estabelece
outras providencias.”
JUSTIFICATIVA
Tem a presente proposta o intuito de alterar a planta
genérica de valores do Municipio de Heliodora para adequacgdo da atual

realidade do Municipio.

Enviamos de forma digital o estudo detalhado que foi
realizado para que a nova planta chegasse ao atual estagio de se transformar

em Lei.

Assim, € com satisfacdo que envio a presente proposicao
para a honrada Camara Municipal de Heliodora, requerendo-se sua
tramitagdo, em regime de urgéncia, salientando desde ja que a compreenséo
dos Nobres Edis para instituicdo da presente medida se faz mister, para que

possamos dar andamento aos trabalhos no Municipio.

Atenciosamente.

ALEX LEOPOIiII)INO DE LIMA
Prefeito

unicipal

PRACA SANTA ISABEL, N° 18, CENTRO, HELIODORA/MG, CEP 37484-000, TEL (35) 3457-1262
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 013 DE 22 DE NOVEMBRO DE 2022

‘Altera a Planta Genérica de Valores do
Municipio de Heliodora/MG e estabelece

outras providencias.”

O POVO DO MUNICIPIO DE HELIODORA, MG, POR
SEUS REPRESENTANTES LEGAIS, APROVOU, E EU, PREFEITO
MUNICIPAL, SANCIONO E PROMULGO A SEGUINTE LEI
COMPLEMENTAR:

Art. 1°- Fica alterada a Planta Genérica de Valores do Municipio de

Heliodora/MG, conforme anexo | da Presente Lei.

Art. 2°- Revogam-se as disposicées em contrario, esta Lei entra em
vigor na data de sua publicagéo.

Gabinete do Prefeito - Heljodora-MG, em 22 de Novembro de 2022.

CAMARR MUNICIPAL ..

HELIDDORA - MG

ALEX L (S/OLDINO DE LIMA ?’Q’C‘mcgfﬁ .
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1. PRECOS POR M? DE TERRENOS

DENOMINAGAO DO LOGRADOURO

VALOR DO METRO
QUADRADO (R$)

Centro
Alvarenga Peixoto da esquina com José Romualdo de 613,85
Azevedo até esquina com Conego Rolim
Alvarenga Peixoto da esquina com Conego Rolim até 348,85
intersecdao com Justo Junho Galo
Alvarenga Peixoto da interse¢ao com Justo Junho Galo até 348,85
interse¢cao com Rezende Costa e Mario Ferraz Gongalves,
lado direito
Alvarenga Peixoto da interse¢cao com Justo Junho Galo até 164,53
interse¢cao com Rezende Costa e Mario Ferraz Gongalves,
lado esquerdo
Amaral Gurgel 164,53
Benedito Toledo 164,53
Claudio Manoel da Costa, do cemitério da Saudade até 230,02
esquina com Jodo Nepomuceno Cabral Neto, do lado
esquerdo
Claudio Manoel da Costa, do cemitério da Saudade até 164,53
esquina com Jodo Nepomuceno Cabral Neto, do lado direito
Claudio Manoel da Costa, da esquina com Joao Nepomuceno 348,85
Cabral Neto até o fim
Conego Luiz Vieira, da esquina com José Vieira de Souza até 230,02
esquina com Joao Nepomuceno Cabral Neto
Conego Luiz Vieira, da esquina com Jodo Nepomuceno 348,85
Cabral Neto até José Alvares Maciel
Cbnego Rolim da esquina com José Machado Neto até 230,02
esquina com Geraldo Mendes
Conego Rolim da esquina com Geraldo Mendes até esquina 348,85
com Alvarenga Peixoto
Conego Rolim da esquina com avenida Alvarenga Peixoto até 164,53
o fim
Coronel José Bibiano de Siqueira da esquina com Jodo 164,53

Nepomuceno Cabral Neto até esquina com Djandira
Rezende de Carvalho
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Coronel José Bibiano da esquina com Djandira Rezende de 164,53
Carvalho até esquina com Joao Silvério Fernandes, do lado

direito

Coronel José Bibiano da esquina com Djandira Rezende de 230,02
Carvalho até esquina com Joao Silvério Fernandes, do lado

esquerdo

Coronel José Bibiano da esquina com Joao Silvério 230,02
Fernandes até o fim do perimetro urbano

Da Inconfidéncia 348,85
Da Liberdade da esquina com Amaral Gurgel até esquina 348,85
com José Luiz Fernandes Junior

Da Liberdade da esquina com José Luiz Fernandes Junior até 230,02
o comego da Benedito Alves de Souza

Djandira Rezende de Carvalho 164,53
Domingos Vieira, da esquina com Benedito Toledo/José 164,53
Vieira de Souza até esquina com Geraldo Mendes

Domingos Vieira, da esquina com Geraldo Mendes até praga 348,85
da Inconfidéncia/Rua José Alvares Maciel

Doutor Vitor Monteiro 164,53
Elvira Romualdo Teodoro 348,85
Fernando José Ribeiro da esquina com José vieira de Souza 230,02
até esquina com Jodo Nepomuceno Cabral Neto

Fernando José Ribeiro da esquina com Joao Nepomuceno 348,85
Cabral Neto até o fim

Fernando Vieira Sobrinho 348,85
Geraldo Mendes da esquina com Doutor Vitor Monteiro até 164,53
esquina com Domingos Vieira

Geraldo Mendes da esquina com Domingos Vieira até 348,85
esquina com José Luiz Fernandes Junior

Jodao Nepomuceno Cabral Neto da esquina com Doutor Vitor 164,53
Monteiro até esquina com Domingos Vieira

Jodao Nepomuceno Cabral Neto da esquina com Domingos 230,02
Vieira até esquina com Claudio Manoel da Costa

Jodo Nepomuceno Cabral Neto da esquina com Claudio 164,53
Manoel da Costa até esquina com Coronel José Bibiano de

Siqueira

Jodo Nepomuceno Cabral Neto da esquina com Coronel José 230,02

Bibiano de Siqueira até esquina com Cénego Rolim
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José Alvares Maciel da esquina com Da 613,85
Inconfidéncia/Domingos Vieira até esquina com Fernando

José Ribeiro

José Alvares Maciel da esquina com Fernando José Ribeiro 348,85
até esquina com Conego Rolim

José Alvares Maciel da esquina com Cdnego Rolim até 164,53
interse¢ao com José Luiz Fernandes Junior

José Cipriano de Almeida, da esquina com rua Da 348,85
Liberdade/praca Sdo Vicente até esquina com Jodo

Nepomuceno Cabral Neto

José Cipriano de Almeida, da esquina com Jodo 230,02
Nepomuceno Cabral Neto até o fim

José Luiz Fernandes Junior da esquina com Geraldo Mendes 230,02
até esquina com Alvarenga Peixoto

José Luiz Fernandes Junior da esquina com Alvarenga 164,53
Peixoto até esquina com José Alvares Maciel

José Romualdo de Azevedo 230,02
José Vieira de Souza da esquina com Domingos Vieira até 230,02
esquina com Cldudio Manoel da Costa*

José Vieira de Souza da esquina com Claudio Manoel da 164,53
Costa até esquina com Coronel José Bibiano de Siqueira*

José Vieira de Souza da esquina com Coronel José Bibiano de 230,02
Siqueira até esquina com Cénego Rolim*

Julio Dias Chaves, da esquina com José Vieira de Souza até 230,02
esquina com Joao Nepomuceno Cabral Neto

Julio Dias Chaves, da esquina com Jodao Nepomuceno Cabral 348,85
Neto até esquina com rua Da Liberdade/praca Vicente Lopes

Siqueira

Mario Ferraz Gongalves 164,53
Oliveira Lopes 164,53
Pedra Branca 164,53
Pedro Paulo Vilela 164,53
Professor Ariovaldo de Souza Barra 164,53
Rezende Costa da intersecdo com Alvarenga Peixoto/Mario 230,02
Ferraz Gongalves até esquina com José Luiz Fernandes Junior

Rezende Costa da esquina com José Luiz Fernandes Junior 348,85

até esquina com José Romualdo de Azevedo
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Rezende Costa da esquina com José Romualdo de Azevedo 230,02
até o fim
Praca Santa Isabel 613,85
Praca Vicente Lopes Siqueira 613,85
Tiradentes da esquina com Alvarenga Peixoto até esquina 613,85
com Tomaz Antonio Gonzaga
Tiradentes da esquina com Tomaz Anténio Gonzaga até a 348,85
ponte
Tiradentes da ponte até esquina com Oliveira Lopes 164,53
Tomaz Antonio Gonzaga 348,85
Travessa Geraldo Damasceno Ferreira 164,53
Vidal Barbosa da esquina com Amaral Gurgel até esquina 348,85
com José Luiz Fernandes Junior
Vidal Barbosa da esquina com José Luiz Fernandes Junior até 230,02
o fim
Condominio Residencial Raga Forte
Todos os logradouros 86,83
Copasa
Coronel José Bibiano da esquina com Djandira Rezende de 164,53
Carvalho até esquina com Joao Silvério Fernandes, do lado
direito*
Coronel José Bibiano da esquina com Djandira Rezende de 230,02
Carvalho até esquina com Joao Silvério Fernandes, do lado
esquerdo*
Coronel José Bibiano da esquina com Joao Silvério 230,02
Fernandes até o fim do perimetro urbano*
Djandira Rezende de Carvalho* 164,53
Jodo Silvério Fernandes 164,53
Joaquim Domingues do Nascimento 164,53
José Machado Neto 164,53
José Vieira de Souza da esquina com Domingos Vieira até 230,02
esquina com Claudio Manoel da Costa*
José Vieira de Souza da esquina com Claudio Manoel da 164,53
Costa até esquina com Coronel José Bibiano de Siqueira*®
José Vieira de Souza da esquina com Coronel José Bibiano de 230,02
Siqueira até esquina com Cénego Rolim*
Jardim das Palmeiras
Todos os logradouros 304,05
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Morada do Sol

Todos os logradouros 230,02
Nova Sobralada
Todos os logradouros 86,83
Primavera
Todos os logradouros 164,53
Residencial Colina
Todos os logradouros 204,54
Santa Felicidade
Todos os logradouros 86,83
Sobralada
Todos os logradouros 86,83
Vale do Cruzeiro
Todos os logradouros 164,53
Vale do Sol
Todos os logradouros 164,53
Vista Verde
Todos os logradouros 164,53
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2. DIVISAO DE ZONAS FISCAIS

ZONAFISCAL 1

Condominio Residencial Raga Forte

Todos os logradouros

Nova Sobralada

Todos os logradouros

Santa Felicidade

Todos os logradouros

Sobralada

Todos os logradouros

Figura 1 - Zona Fiscal 1. Nova Sobralada e Sobralada.
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Figura 2 - Zona Fiscal 1. Condominio Residencial Raga Forte.
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Figura 3 - Zona Fiscal 1. Santa Felicidade.
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ZONA FISCAL 2

Centro

Alvarenga Peixoto da intersecdo com Justo Junho Galo até intersecdo com Rezende Costa e
Mario Ferraz Gongalves, lado esquerdo

Amaral Gurgel

Benedito Toledo

Claudio Manoel da Costa, do cemitério da Saudade até esquina com Jodao Nepomuceno
Cabral Neto, do lado direito

Conego Rolim da esquina com avenida Alvarenga Peixoto até o fim

Coronel José Bibiano da esquina com Joao Nepomuceno Cabral Neto até esquina com
Djandira Rezende de Carvalho

Coronel José Bibiano da esquina com Djandira Rezende de Carvalho até esquina com Jodo
Silvério Fernandes, do lado direito*

Djandira Rezende de Carvalho

Domingos Vieira, da esquina com Benedito Toledo/José Vieira até esquina com Geraldo
Mendes

Doutor Vitor Monteiro

Geraldo Mendes da esquina com Doutor Vitor Monteiro até esquina com Domingos Vieira

Jodo Nepomuceno Cabral Neto da esquina com Doutor Vitor Monteiro até esquina com
Domingos Vieira

Jodo Nepomuceno Cabral Neto da esquina com Claudio Manoel da Costa até esquina com
Coronel José Bibiano de Siqueira

José Alvares Maciel da esquina com Cdnego Rolim até intersecdo com José Luiz Fernandes
Junior

José Luiz Fernandes Junior da esquina com avenida Alvarenga Peixoto até esquina com
avenida José Alvares Maciel

José Vieira de Souza da esquina com Claudio Manoel da Costa até esquina com Coronel José
Bibiano de Siqueira

Mario Ferraz Gongalves

Oliveira Lopes

Pedra Branca

Pedro Paulo Vilela

Professor Ariovaldo de Souza Barra

Tiradentes da ponte até esquina com Oliveira Lopes

Travessa Geraldo Damasceno Ferreira

Copasa

Coronel José Bibiano da esquina com Djandira Rezende de Carvalho até esquina com Joao
Silvério Fernandes, do lado direito*

10
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Jodo Silvério Fernandes

Joaquim Domingues do Nascimento

José Machado Neto

José Vieira de Souza da esquina com Claudio Manoel da Costa até esquina com Coronel José
Bibiano de Siqueira

Primavera

Todos os logradouros

Vale do Cruzeiro

Todos os logradouros

Vale do Sol

Todos os logradouros

Vista Verde

Todos os logradouros

m'

_% :

‘ Gua\do
=

;4‘

“ :

AmaralGurdSy
[ ey

Figura 4 - Zona Fiscal 2. Centro e Copasa.
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Figura 5 - Zona Fiscal 2. Centro e Primavera.
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Figura 6 - Zona Fiscal 2. Vale do Sol, Vale do Cruzeiro e Centro.
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Figura 7 - Zona Fiscal 2. Vista Verde.

Figura 8 - Zona Fiscal 2. Centro.
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ZONA FISCAL 3

Centro

Claudio Manoel da Costa, do cemitério da Saudade até esquina com Joao Nepomuceno
Cabral Neto, do lado esquerdo

Conego Luiz Vieira, da esquina com José Vieira até esquina com Joao Nepomuceno Cabral
Neto

Conego Rolim da esquina com José Machado Neto até esquina com Geraldo Mendes

Coronel José Bibiano da esquina com Djandira Rezende de Carvalho até esquina com Jodo
Silvério Fernandes, do lado esquerdo*

Coronel José Bibiano da esquina com Joao Silvério Fernandes até o fim do perimetro
urbano*

Da Liberdade da esquina com José Luiz Fernandes Junior até o comego da Benedito Alves de

Souza

Fernando José Ribeiro da esquina com José vieira de Souza até esquina com Joao
Nepomuceno Cabral Neto

Jodo Nepomuceno Cabral Neto da esquina com Domingos Vieira até esquina com Claudio
Manoel da Costa

Jodo Nepomuceno Cabral Neto da esquina com Coronel José Bibiano de Siqueira até esquina

com Conego Rolim

José Cipriano de Almeida, da esquina com rua Jodao Nepomuceno Cabral Neto até o fim

José Luiz Fernandes Junior da esquina com Geraldo Mendes até esquina com Alvarenga
Peixoto

José Romualdo de Azevedo

José Vieira de Souza da esquina com Domingos Vieira até esquina com Claudio Manoel da
Costa*

José Vieira de Souza da esquina com Coronel José Bibiano de Siqueira até esquina com
Conego Rolim*

Julio Dias Chaves, da esquina com José Vieira até esquina com Jodao Nepomuceno Cabral
Neto

Rezende Costa da intersecdo com Alvarenga Peixoto/Mario Ferraz Gongalves até esquina
com José Luiz Fernandes Junior

Rezende Costa da esquina com José Romualdo de Azevedo até o fim

Vidal Barbosa da esquina com José Luiz Fernandes Junior até o fim

Copasa

Coronel José Bibiano da esquina com Djandira Rezende de Carvalho até esquina com Jodo
Silvério Fernandes, do lado esquerdo*

Coronel José Bibiano da esquina com Joao Silvério Fernandes até o fim do perimetro
urbano*

Planta Genérica de Valores - 2021
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José Vieira de Souza da esquina com Domingos Vieira até esquina com Claudio Manoel da

Costa*

José Vieira de Souza da esquina com Coronel José Bibiano de Siqueira até esquina com

Conego Rolim*

Morada do Sol

Todos os logradouros
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Figura 9 - Centro, Copasa e Morada do Sol.
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Figura 10 - Zona Fiscal 3. Centro.
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ZONAFISCAL 4

Residencial Colina

Todos os logradouros

Da Liberdade ' 4
i ; Benedito Alves de 'Souza

£
Junior,

4

X

42
Josell'uiz Eernandes,

™,

i

Figura 12 - Zona Fiscal 4. Residencial Colina.
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ZONA FISCAL 5

Jardim das Palmeiras

Todos os logradouros

IS
/
Catarina’Alvesida Silva
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Uosé Capistrano de Alckmin®

Figura 13 - Zona Fiscal 5. Jardim das Palmeiras.
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ZONA FISCAL 6

Centro

Alvarenga Peixoto da esquina com Conego Rolim até intersecao com Justo Junho Galo

Alvarenga Peixoto da intersecdao com Justo Junho Galo até interse¢cao com Rezende Costa e
comego da Mario Ferraz Gongalves, lado direito

Claudio Manoel da Costa, da esquina com Jodo Nepomuceno Cabral Neto até o fim

Conego Luiz Vieira, da esquina com Jodo Nepomuceno Cabral Neto até José Alvares Maciel

Conego Rolim da esquina com Geraldo Mendes até esquina com Alvarenga Peixoto

Da Inconfidéncia

Da Liberdade da esquina com Amaral Gurgel até esquina com José Luiz Fernandes Junior

Domingos Vieira, da esquina com Geraldo Mendes até praga da Inconfidéncia/rua José
Alvares Maciel

Elvira Romualdo Teodoro

Fernando José Ribeiro da esquina com Joao Nepomuceno Cabral Neto até o fim

Fernando Vieira Sobrinho

Geraldo Mendes da esquina com Domingos Vieira até esquina com José Luiz Fernandes
Junior

José Alvares Maciel da esquina com Fernando José Ribeiro até esquina com Cénego Rolim

José Cipriano de Almeida, da esquina com rua Da Liberdade/praga Sdo Vicente até esquina
com Joao Nepomuceno Cabral Neto

Julio Dias Chaves, da esquina com Jodo Nepomuceno Cabral Neto até esquina com rua Da
Liberdade/praca Sdo Vicente

Rezende Costa da esquina com José Luiz Fernandes Junior até esquina com José Romualdo
de Azevedo

Tiradentes da esquina com Tomaz Antdnio Gonzaga até a ponte

Tomaz Antonio Gonzaga

Vidal Barbosa da esquina com Amaral Gurgel até esquina com José Luiz Fernandes Junior

19
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ZONA FISCAL 7

Centro

Alvarenga Peixoto da esquina com José Romualdo de Azevedo até esquina com Cénego
Rolim

José Alvares Maciel da esquina com Da Inconfidéncia/Domingos Vieira até esquina com
Fernando José Ribeiro

Santa Isabel

Vicente Lopes Siqueira

Tiradentes da esquina com Alvarenga Peixoto até esquina com Tomaz Antdnio Gonzaga
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Figura 15 - Zona Fiscal 7. Centro.
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FATORES CORRETIVOS DE TERRENO DAS ZONAS FISCAIS

SITUACAO FC
Uma frente 1,00
Duas frentes 1,10
Trés frentes 1,20
Quatro frentes ou mais 1,30
Vila 0,90
Encravado 0,70
Aglomerado 0,40
TOPOGRAFIA FC
Plana 1,00
Aclive/Declive acima de 30% 0,80
PEDOLOGIA FC
Normal 1,00
Inundavel 0,80
Alagadico 0,80
Rochoso 0,70
Arenoso 0,70
SITUACAO AMBIENTAL FC
Normal 1,00
Area de APP 0,50
Area verde 0,50
GLEBA FC
De 500 a 1.000m? 0,70
De 1.000,01 a 1.500m? 0,60
De 1.500,01 a 2.500m? 0,55
De 2.500,01 a 5.000m? 0,45
De 5.000,01 a 10.000m? 0,40
De 10.000,01 a 20.000m? 0,35
De 20.000,01 a 50.000m? 0,30
Acima de 50.000,01m? 0,25
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4. PRECO MEDIO DOS TERRENOS E EDIFICACOES

Fundamentados nos elementos e condi¢Ges consignados no Laudo de Avaliacdo, item 12,
pagina 364 e devido a varidancia do mercado financeiro e sua instabilidade, utilizou-se um desdgio de
10% na elaboragdo da tabela de pregos médios obtidos em diferentes zonas fiscais do municipio de
Heliodora dos imdveis em estudo os seguintes valores de mercado:

Zona Fiscal Terreno (RS/m?) | Edificacdo (RS/m?)
1 86,83 565,26
2 164,53 627,91
3 230,02 747,56
4 204,54 1183,75
5 304,05 1136,70
6 348,85 822,25
7 613,85 731,43
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5.  PRECO DAS CONSTRUCOES E CRITERIOS DE PONTUACAO POR ZONA FISCAL

O valor médio das Zonas Fiscais foi atribuido pelo Laudo de Avaliagdo 01/2021, vide
tabela do item 12, p. 364. Devido a variancia do mercado financeiro e sua instabilidade, utilizou-se
um desagio de 10% sobre esse valor.

> PRECO DAS CONSTRUCOES RESIDENCIA/COMERCIO/PRESTACAO DE SERVICOS

ZONA FISCAL 1

PONTUACAO VALOR MEDIO
Acima de 7 pontos RS 623,20
Entre 5 e 7,0 pontos RS 593,53
Entre 4 e 4,9 pontos RS 565,26
Entre 3 e 3,9 pontos RS 537,00

2,9 pontos ou menos RS 510,15

ZONA FISCAL 2

PONTUACAO VALOR MEDIO
Acima de 7 pontos RS 689,37
Entre 5 e 7,0 pontos RS 656,54
Entre 4 e 4,9 pontos RS 625,28
Entre 3 e 3,9 pontos RS 594,01
2,9 pontos ou menos RS 564,31

ZONA FISCAL 3

PONTUACAO VALOR MEDIO
Acima de 7 pontos RS 824,19
Entre 5 e 7,0 pontos RS 784,95
Entre 4 e 4,9 pontos RS 747,57
Entre 3 e 3,9 pontos RS 710,19
2,9 pontos ou menos RS 674,68

Planta Genérica de Valores - 2021
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ZONA FISCAL 4

PONTUACAO VALOR MEDIO
Acima de 7 pontos RS 1.305,09
Entre 5 e 7,0 pontos RS 1.242,94
Entre 4 e 4,9 pontos RS 1.183,75
Entre 3 e 3,9 pontos RS 1.124,56
2,9 pontos ou menos RS 1.068,34

ZONA FISCAL 5

PONTUACAO VALOR MEDIO
Acima de 7 pontos RS 1.253,21
Entre 5 e 7,0 pontos RS 1.193,54
Entre 4 e 4,9 pontos RS 1.136,70
Entre 3 e 3,9 pontos RS 1.079,87
2,9 pontos ou menos RS 1.025,87

ZONA FISCAL 6

PONTUACAO VALOR MEDIO
Acima de 7 pontos RS 911,57
Entre 5 e 7,0 pontos RS 868,16
Entre 4 e 4,9 pontos RS 826,82
Entre 3 e 3,9 pontos RS 785,48
2,9 pontos ou menos RS 746,21

ZONA FISCAL 7

PONTUACAO VALOR MEDIO
Acima de 7 pontos RS 707,77
Entre 5 e 7,0 pontos RS 674,07
Entre 4 e 4,9 pontos RS 641,97
Entre 3 e 3,9 pontos RS 609,87

2,9 pontos ou menos RS 579,38
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> CRITERIOS DE PONTUAGCAO RESIDENCIA/COMERCIO/PRESTACAO DE SERVICOS

ANO DE CONSTRUCAO

ANO DE CONSTRUCAO PONTUACAO
A partir de 2016 5
De 2011 a 2015 4
De 2006 a 2010 3
De 2001 a 2005 2
Antes de 2001 1

PADRAO DE ACABAMENTO

ACABAMENTO PONTUACAO
Pintura 0,6
Reboco 0,3

Sem reboco 0
REFORMA
REFORMA PONTUACAO
Sim +2
Nao 0

NUMERO DE QUARTOS

N2 DE QUARTOS PONTUACAO
5 ou mais 1,5
4 1,3
3 1,0
2 0,5
1 0

Planta Genérica de Valores - 2021
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N2 DE BANHEIROS
N2 DE BANHEIROS PONTUACAO

4 ou mais 1,5

3 1,3

2 1,0

1 0,5

0 0

N¢ DE VAGAS NA GARAGEM

N2 DE VAGAS NA GARAGEM PONTUACAO
4 ou mais 1,5
3 1,3
2 1,0
1 0,5
0 0

Planta Genérica de Valores - 2021
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> PRECO DAS CONSTRUCOES GALPAO

TODAS AS ZONAS FISCAIS

PONTUACAO VALOR MEDIO
Acima de 7 pontos RS 504,32
Entre 5 e 7,0 pontos RS 480,31
Entre 4 e 4,9 pontos RS 457,43
Entre 3 e 3,9 pontos RS 434,56
2,9 pontos ou menos RS 412,83

> CRITERIO DE PONTUAGCAO PARA GALPAO

TODAS AS ZONAS FISCAIS

ANO DE CONSTRUCAO

ANO DE CONSTRUCAO PONTUACAO
Até 5 anos 8
Entre 5 anos e 10 anos 6
Entre 10 anos e 15 anos 4
Entre 15 anos e 20 anos 2
Mais de 20 anos 1

REFORMA
REFORMA PONTUACAO
Sim +2

Planta Genérica de Valores - 2021
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> PRECO DAS CONSTRUGCOES APARTAMENTOS

TODAS AS ZONAS FISCAIS

PONTUACAO VALOR MEDIO
Acima de 7 pontos RS 1.727,20
Entre 5 e 6,9 pontos RS 1.644,95
Entre 4 e 4,9 pontos RS 1.566,62
Entre 3 e 3,9 pontos RS 1.488,29
2,9 pontos ou menos RS 1.413,88

> CRITERIO DE PONTUAGAO PARA APARTAMENTOS

TODAS AS ZONAS FISCAIS

ANO DE CONSTRUGAO

ANO DE CONSTRUCAO PONTUACAO
A partir de 2016 5
De 2011 a 2015 4
De 2006 a 2010 3
De 2001 a 2005 2
Antes de 2001 1

PADRAO DE ACABAMENTO

REFORMA PONTUACAO
Pintura 0,6
Reboco 0,3

Sem reboco 0
REFORMA
REFORMA PONTUACAO
Sim +2
Nao 0

Planta Genérica de Valores - 2021
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NUMERO DE QUARTOS
N2 DE QUARTOS PONTUACAO

5 ou mais 1,5

4 1,3

3 1,0

2 0,5

1 0

N¢ DE BANHEIROS

N2 DE BANHEIROS PONTUACAO
4 ou mais 1,5
3 1,3
2 1,0
1 0,5
0 0

N2 DE VAGAS NA GARAGEM

N2 DE VAGAS NA GARAGEM PONTUACAO
4 ou mais 1,5
3 1,3
2 1,0
1 0,5
0 0

Planta Genérica de Valores - 2021
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TABELA DAS ALIQUOTAS

TIPOS DE IMOVEIS ALIQUOTA

IMOVEIS EDIFICADOS

ZONA 1
Residencial/Demais usos (exceto industria) . %
Comercial/Misto %
ZONA 2
Residencial/Demais usos (exceto industria) %
Comercial/Misto %
ZONA3e5
Residencial/Demais usos (exceto industria) %
Comercial/Misto %
ZONA4de?7
Residencial/Demais usos (exceto industria) %
Comercial/Misto %
ZONA 6
Residencial/Demais usos (exceto industria) %
Comercial/Misto %

Planta Genérica de Valores - 2021
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TIPOS DE IMOVEIS ALIQUOTA

IMOVEIS NAO EDIFICADOS

Considerando que lotes vagos, de maneira geral, trazem a populacdo certas
desvantagens tais como acumulo de mato/lixos, proliferacdo de insetos, incidéncia de
gueimadas, entre outros, considerou-se, em relacdo aos iméveis edificados, a aliquota
em dobro para os lotes murados e com passeio. Aqueles desprovidos de alguma dessas
melhorias, receberam um aumento de cinquenta por cento.

ZONA 1
Imdveis nao edificados — com muro e passeio %
Iméveis ndo edificados — sem muro e/ou passeio %
ZONA 2
Imdveis ndo edificados — com muro e passeio %
Imdveis nado edificados — sem muro e/ou passeio %
ZONA3ES
Imdveis ndo edificados — com muro e passeio %
Imoveis ndo edificados — sem muro e/ou passeio %
ZONA4E7
Imdveis nao edificados — com muro e passeio %
Imoveis ndo edificados — sem muro e/ou passeio %
ZONA 6
Imdveis nao edificados —com muro e passeio %
Imdveis no edificados — sem muro e/ou passeio %

INDUSTRIA — TODAS AS ZONAS

TIPOS DE IMOVEIS ALIQUOTA

Imovel Edificado %
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7. FORMULA DE CALCULO DO IPTU

Férmula para calculo do valor venal do imével

VVI =VVT + VVE

onde:
VVI = valor venal do imodvel
VVT = valor venal do terreno

VVE = valor venal da edificacao

Férmula para calculo do valor venal do terreno

VVT = AT x VM?T x FCT x FIP

onde:

VVT = valor venal do terreno

AT = area do terreno

VMZ?T = valor metro quadrado do Terreno, por zona fiscal
FCT = fatores corretivos do terreno

FIP = Fracao Ideal da unidade em percentual

Férmula para calculo do valor venal da edificagao

VVE = AE x VM2E x CPE

onde:

VVE = valor venal da edificacdo

AE = area de edificacao

VMZE = valor do metro quadrado de edificacdo apurado na Planta Genérica de Valores

CPE = critério de pontuacdo da edificagao

CALCULO DO IMPOSTO

IPTU = (VVT + VVE) x ALIQUOTA
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